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(§ 9 BauGB und Art. 81 BayBO)
i HOHENEIN- Wenn das zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss oder im Keller-
A' deCh PIanzeIChen STELLUNG DER geschoss liegt, betragt die zulassige Wandhdhe maximal 4,50 m,
o . GEBAUDE ansonsten betragt sie maximal 6,50 m.
N . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Die maximale Wandhohe bei Pultdachern betragt 8,0 m.
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———o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung BEZUGSPUNKT  Bezugspunkt ist der jeweilige topographisch héchste Punkt an der
offentlichen Verkehrsflache innerhalb der Strallenfassadenlange vor
—————— , , der Mitte des Hauptgebaudes
- - Grunddienstbarkeit
I |L Grundstiicksgrenze
I Die Zahl der Vollgeschosse ist auf insgesamt zwei begrenzt. [ |
——————— -G-—d !
I |
B
Eg:gg zulassige Vollgeschosse mit Festsetzungen zur Hoheneinstellung GrundStUCksgrenze% |
| |
03 Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,3 Bezugspunkt Firsthéhe:
Oberkante Dachhaut
Bezugspunkt Wandhoéhe:
@ Maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), z.B. 0,6 Schnittpunkt AuRenwand / N
Dachhaut | 5
Bezugspunki: I §
. . OK Verkehrsflache i
Grundstlicke mit Festsetzungen zum Schallschutz StraRenbegrenzungslinie \ 2
FIRSTHOHE Die Firsthéhe betragt
- bei Pultdachern 8,0 m
B. durch Text - bei anderen Dachformen mit bis zu 2 Vollgeschossen 12,0 m.
BAUWEISE Es gilt die offene Bauweise. o NEBENGEBAUDE, die an die Grundstiicksgrenze zusammengebaut werden, sind in ihrer
Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig. GARAGEN UND Gestaltung aufeinander abzustimmen.
CARPORTS Freistehende Garagen und Nebengebaude sind in Dachform und
. . , o . Gestaltung dem dazugehoérigen Hauptgebaude anzupassen.
DACHGAUBEN Pl')e Suhmmf derDDaZr;)get\ubgr(;bregen t()jurfent1/3 .der glrstlange n!cr(;t { Nebengebaude, Garagen und Carports konnen auch aufderhalb der
g 7eOrsc rerten. e{/ S anT e:c auben lén ereinander muss mlnAes ens Baugrenzen errichtet werden, jedoch nicht hinter den rickwartigen
,7/0m petraggn. on_der. raufe bis zur .aubenbrustung |st.e|n bstand Baugrenzen sowie nicht im Bereich von Grunddienstbarkeiten.
von 3 Ziegelreihen, mind. jedoch 0,50 m einzuhalten. Vom First und
Ortgang zur Gaube ist ein Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten.
Zwerchgiebel sind zulassig. GELANDEVER- Die natlrliche Gelandeoberflache der Grundsticke ist grundsatzlich
ANDERUNGEN zu erhalten. Gelandeveranderungen sind nur soweit zulassig, als sie
im Zusammenhang mit der Erstellung der Gebaude zwingend
DACH- Es dirfen keine leuchtenden, reflektierenden Materialien oder grellen erforderlich sind.
GESTALTUNG  Farbtdne in der Dachdeckung verwendet werden. Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis maximal 2,00 m
Solare Energiegewinnungsanlagen sind zulassig. zul3ssig.
Zwischen  Gebdude und Offentlicher  Verkehrsflache sind
ABSTANDS- gemaR BayBO in der jeweils geltenden Fassung Aufschuttu"ngen nur b!s maximal 0,30 m Uber Oberkante oOffentlicher
—FLACHEN Verkehrsflache zulassig.

Der Anschluss an das vorhandene natlrliche Gelande der Nachbar-
grundstucke ist Ubergangslos herzustellen.

FELDWEGE

ARTENSCHUTZ /

VERMEIDUNG UND

MINIMIERUNG

KOMPENSATIONS-
MARNAHMEN

Bdschungen und Stitzmauern, die zum Ausgleich der Hohenunter-

schiede

zwischen den oOffentlichen Verkehrsflachen und den

Baugrundstucken erforderlich sind, durfen auf den Baugrundsticken
angelegt werden und sind dort zu dulden.

Gebaude in Leichtbauweise (Blechgaragen 0.a.) und provisorische
Gebaude

Dachgauben bei Dachneigungen kleiner oder gleich 35°

aullere Verwendung von glanzenden oder gepragten Kunststoff-,
Leicht- oder Metallbaustoffen

e unbeschichtete Metalle wie z.B. Kupfer, Zink, Blei

e Nebenanlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung
e Bdschungen steiler als 1:1,5

e  Zufahrten zu den umgebenden Wirtschaftswegen
StralRenseitig:

Maschendrahtzdune sind nur in Verbindung mit einem Heckenpflanz-

S

treifen aus heimischen Geholzen zwischen Strallenrand und Zaun-

anlage zulassig.

Die Anpflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit zu
vollziehen und nachzuweisen. Samtliche Pflanzungen sind vom
jeweiligen Nutznief3er ordnungsgemaf im Bewuchs zu férdern, zu

Y

flegen. Die Pflanzmal3nahmen sind im Baugesuch darzustellen.

Die Grunordnung mit den Pflanzgeboten ist zu beachten.

fur Einzelhauser
fur Doppelhauser

400 m?
300 m? je Haushalfte

Notwendige Luftungsfenster fir Ruherdume (z.B. Schlafzimmer,
Kinderzimmer) sind an den schallabgewandten Gebaudeseiten

a

nzuordnen. Dies gilt fiir die mit oder gekennzeichneten

Grundstiicke, die neben den Schallemittenten Verkehrslarm, Feuerwehr

u

nd KFZ-Werkstatt liegen. Dabei liegen die schallabgewandten

Gebaudeseiten bei im Osten und bei im Norden.

Alternativ hierzu sind Fenster von Ruheraumen in Bereichen mit
Beurteilungspegeln von tber 40 dB(A) nachts und/oder 55 dB(A) tags
mit kontrollierten schallgedammten Luftungseinrichtungen auszustatten
oder Festverglasungen einzubauen.

Die Verwendung von versickerungsfordernden Oberflachenbefesti-

g
e

ungen zur Minimierung des Versiegelungsgrades wird dem Bauherrn
mpfohlen.

Das Sammeln von Oberflachenwasser zur Gartenbewasserung ist

Vv
F

werden Zisternen

orgeschrieben.
ur eine nachhaltige und o6kologische Regenwasserbewirtschaftung
mit einer MindestgréBe von 5m*® auf den

Privatgrundsticken vorgeschrieben.

F

alls eine private Drainageleitung verlegt wird, darf diese nur in den

Regenwasserkanal eingeleitet werden. Das Einleiten von Hang- und
Schichtenwasser in den Schmutzwasserkanal ist verboten.

Private

F

Park- und  Stellplatze, Grundstickszufahrten  sowie
ulRgangerwege sind wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. humus- oder

rasenverfugtes Pflaster).
Es gilt die gemeindliche Entwasserungsatzung.

sind keine Erschliellungsanlagen gemaf BayBO und BauGB.

Vermeidung durch Einhaltung von Bauzeiten und anderen
MABNAHMEN ZUR Schutzmal3inahmen:

e Abriss von Gebauden und anderen baulichen Elementen nur im
Winter oder nach erfolgter Kontrolle

¢ Umhangen vorhandener Nistkasten in geeignete, vergleichbare
Strukturen im Oktober

e Umsetzen der potenziellen Quartier- und dauerhaften Nistbadume
auf geeignete Flachen - vorzugsweise die als Streuobstflachen neu
anzulegenden Ausgleichsflachen: Umsetzung der potenziellen
Quartierbaume zwischen 15. September und 15. Oktober oder nach
fachgutachterlicher Kontrolle mit Endoskop auf Besatz auch bis in
das zeitige Fruhjahr vor dem Austrieb moglich. Sollten Tiere in den
Strukturen vorhanden sein, sind diese notfalls zu sichern und zu
versorgen.

e Gehodlzrodung und Beseitigung der Vegetationsbestande: Rodung
der ubrigen Gehdlze und Entfernen der tbrigen Vegetation nur
soweit unbedingt erforderlich und ausschlie3lich auRerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit von Vogeln (nur von Anfang Oktober bis
Ende Februar), jedoch mdglichst zeitnah zum Baubeginn.

o Pufferstreifen zur Vermeidung von baubedingter Tétung,
Verletzung, Stérung von Zauneidechsen. Keine baubedingte
Flacheninanspruchnahme (Oberbodenabtrag, Bodenverdichtung,
Befesti}gung, Befahrung usw.) im Bereich eines mindestens 3 m
breiten Puffers zur Baumhecke und Béschung am Bickelsgraben;
ggf. SchutzmalRnahmen durch Absperrung.

e Baufeldraumung auf den Ackerflachen: Kontrolle der Ackerflachen
vor Abschieben des Oberbodens auf aktiv belaufene
Feldhamsterbaue oder Gelege von Feldvdgeln. Bei Nachweis eines
Feldhamsterbaus ist eine fachgerechte Umsiedlung einzuleiten. | n
Abhangigkeit vom geplanten Baubeginn sind verschiedene
Zeitablaufe maoglich:

- Baubeginn / Abschub des Oberbodens ab Mai: Herstellen einer
Schwarzbrache (oberflachlicher Umbruch und Einebnen des
Bodens) spatestens bis Anfang Marz. Voraussetzung dafur ist
aber, dass in der unmittelbaren Nachbarschaft Felder mit
ausreichender Deckung (Wintergetreide) vorhanden sind, in die
Tiere abwandern koénnen. Umsiedlung nach Ende der
Winterruhe bis 15. Mai. Wenn vor Beginn der Brutzeit der
Feldvogel (ab Anfang Marz) keine Schwarzbrache hergestellt
werden kann, da es in der Umgebung keine Ausweichflachen
fur den Hamster gibt, wird empfohlen, das Baufeld mit Stecken
mit Flatterband zu besticken, um Feldvogel von einer Brut
abzuhalten.

- Baubeginn / Abschub des Oberbodens im Herbst oder
Winterhalbjahr: Kontrolle unmittelbar nach der Getreideernte
Ende Juli / Anfang August. Herstellen einer Schwarzbrache
(oberflachlicher Umbruch und Einebnen des Bodens)
spatestens bis Mitte August. Umsiedlung zwischen 20. August
und 10. September.

- Nach Freigabe des Baufeldes durch Fachgutachter ist mdglichst
zeitnah mit dem Abschub des Oberbodens zu beginnen.

Die Schwarzbrache ist jeweils so lange aufrecht zu erhalten
(grubbern etwa alle 4 Wochen) bis der Oberboden abgeschoben ist.

Sonstige Vermeidungsmalinahmen:

e Nachtliche Baumalinahmen (Nachtbaustelle) unterlassen.

e Einsatz von abgeschirmten, insektenfreundlichen Lampen im
AuRenbereich (Stand der Technik, z. B. LED- oder
Natriumhochdruckdampflampen), deren Abstrahlung nach unten
gerichtet ist.

e Berlcksichtigung von baulichen Mallnhahmen zur Reduktion des
Kollisionsrisikos von Vogeln an geplanten Gebauden, v. a. an
Glasscheiben und spiegelnden Materialien.

Ausgleichsflachen in der Gemarkung Maidbronn auf Flur-Nr. 258, 729,
315, 468, 423 sowie in der Gemarkung Gramschatz auf Flur-Nr. 168/1.
Weitere Festsetzungen sind dem Ausgleichsflachenbebauungsplan
LAO2 zu entnehmen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

DENKMALPFLEGE GemalR Art. 8 Abs. 1 BayDSchG sind auftretende Funde von Boden-
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NUTZUNGS-
SCHABLONE

BEGRUNUNG

MUTTERBODEN
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GESTALTUNG

FUNDAMENTE

BAUGESUCH

ALTDEPONIE

EMISSIONEN
DER LAND-
WIRTSCHAFT

BauNVO

STELLPLATZE

ausgewiesene Gebiete
Hoéhenschichtlinien mit Hohenangaben

bestehende Grundstiicksgrenzen

vorgesehene Grundstlcksgrenzen
Flurnummer
vorhandene Haupt- und Nebengebaude

vorhandene Feldscheune, zum Abbruch vorgesehen

Maldangaben in Metern

Geschosszahl | Bauweise 2B ]I (@)
GRz | GFz 03 0.6

Grunstreifen und Randbegrinungen sind von jeglicher
Nutzung freizuhalten.

Die Grenzabstande des Art. 48 AGBGB sind zu beachten und

einzuhalten.

Nicht bendtigter Mutterboden ist vorrangig zur Bodenverbesserung von
in der Gemarkung zur

landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken
Verfugung zu stellen (§ 202 BauGB, DIN 18915, DIN 19731).

Bei der Hanglage des Baugebietes sind bei starken Niederschlagen
Abschwemmschaden durch Hangwasser moglich. Fur die gesicherte
Ableitung des Oberflachenwassers und die entsprechenden Sicherheits-

maldnahmen ist zu sorgen.
Weiterhin
schitzen.

Die Gebaude sind spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit
entsprechend der Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigung zu
verputzen oder zu verkleiden.

die beim Setzen von Rabatten- und Pflasterstreifen zur Abgrenzung
zwischen oOffentlichen Verkehrsflachen und privaten Grund-
stucksflachen erforderlich werden, durfen auf den privaten
Grundstucksflachen bis zu einer Breite von 0,50 m angelegt werden.
Gleiches gilt fur Fundamente der Stralenbeleuchtung.

In den Planen sind die derzeit erforderlichen Unterlagen wie die
vorhandene Nachbarbebauung, die geplante Einfriedung, die Art und
Anordnung der festgesetzten bzw. geplanten Bepflanzung, die
Anschlusshohen an die Erschliefungsanlagen, das vorhandene
Gelande und die geplanten Gelandeveranderungen durch nivellierte
Gelandeschnitte, die Gebaudehdhen und die Gebaudegestaltung
nachzuweisen.

Die Hoheneinstellung der Gebaude ist der Tiefenlage des Regen-
wasserkanals anzupassen. Im Entwasserungsplan des Baugesuchs
ist dies nachzuweisen.

Auf den Grundstucken, die direkt an den Bickelsgraben angrenzen,
kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei den Erdarbeiten zur
Erstellung von Gebauden Aufflllungen aus den Zeiten der Altdeponie
aufgefunden werden.

Von benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen und dem land-
wirtschaftlichen Verkehr sind Larm-, Staub- und Geruchsemissionen
auch zu uniublichen Zeiten zu erwarten. Diese sind ortsublich und
hinzunehmen.

FuUr diesen Bebauungsplan ist die BauNVO in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gultigen Fassung anzuwenden.

sind gemald der ortlichen Stellplatzsatzung auf den jeweiligen
Baugrundstliicken nachzuweisen. Eine Ablésung der Stellplatze ist
nicht moglich.

C. Grunordnung
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AUSGLEICHS-

FLACHEN UND

GRUNFLACHEN

denkmalern unverzuglich dem Bay. Landesamt fur Denkmalpflege -
Aulenstelle Wurzburg oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde zu
melden und die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
unverandert zu belassen (Art. 8, Abs. 2 BayDSchG).

Auszug Pflanzgebote fur Grunflachen auf den privaten Grundsticken:
Als Stralenbegleitgrin ist je Baugrundstick ein heimischer,
hochstammiger und grol3kroniger Baum im Abstand von 2,00 m bis
max. 3,00 m zum Stral3enrand zu pflanzen.

Auf den Grundstlcken ist an geeigneter Stelle zusatzlich mind. je 300
m? Grundstucksflache ein hochstammiger Baum bodenstandiger Art
zu pflanzen und zu erhalten.

Es sind standortgerechte, autochthone Arten zu verwenden (siehe
Pflanzliste im Umweltbericht, Anlage 4 der Begrindung);
standortfremde Nadelgehdlze sind nicht zulassig.

Baumpflanzungen sind im Bereich von Grunddienstbarkeiten nicht
zulassig.

Die verbindlichen Anpflanzungen (Pflanzgebote) sind innerhalb von
zwei Jahren nach Bezugsfertigkeit der Gebaude zu vollziehen und
nachzuweisen; die PflanzmalRnahmen sind im Baugesuch
darzustellen.

Weitere Festsetzungen in Bezug auf die Ausgleichsflachen und die
Pflanzgebote auf den offentlichen Grunflachen werden in der
Begriindung unter K. getroffen.

Stralkenbegleitgrin, der dargestellte Standort ist unverbindlich

private zusatzliche Baumpflanzung, der dargestellte Standort ist
unverbindlich

vorhandener Baumstandort, Standort wird erhalten

vorhandener Baumstandort, wird gerodet

vorhandener Heckenbewuchs, entfallt

Die grinordnerischen Festsetzungen fir die Ausgleichsflachen, die
offentlichen und die privaten Grinflachen sind dem Punkt K. der
Begrindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

sonstiger

ist das Gebaude vor anfallendem Schichtenwasser zu

Mafistab 1:5.000

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemeinderat des Marktes Rimpar hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der 6ffentlichen Sitzung
am 12.07.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Bickelsgraben" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.07.2011 ortsUblich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die Unterrichtung der Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 02.09.2011 gem. § 3 Abs. 1
BauGB hat in der Zeit vom 19.09.2011 bis einschlieBlich 19.10.2011 stattgefunden.

3. Fruhzeitige Behordenbeteiligung (Scoping) nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1i.V.m.
§ 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 19.09.2011 bis einschlieRlich 19.10.2011 stattgefunden.

4. Offentliche Auslegung und Behdérdenbeteiligung
nach § 3 Abs. 2/ § 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Bickelsgraben" mit der Begrindung in der Fassung vom
31.01.2019 sowie die zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen
wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.12.2016 bis einschlie8lich 13.01.2017 und vom
08.02.2019 bis einschlieBlich 08.03.2019 6ffentlich ausgelegt.

Jeweils gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgeftihrt.

5. Satzungsbeschluss

Der Markt Rimpar hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ................cccooenee den
Bebauungsplan "Bickelsgraben" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ....................... als
Satzung beschlossen.

6. In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Bickelsgraben" wurde am .................ccooee
ortsublich bekannt gemacht mit dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan einschl. Textteil, Begrindung und Erklarung gem. § 10 Abs. 3 BauGB zu
jedermanns Einsicht in der Marktgemeindeverwaltung wahrend der allgemeinen Dienststunden
bereit gehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass Uber den Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben wird.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan "Bickelsgraben" am ..., in
Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen (§ 44 Abs. 3 und § 215 Abs. 2 BauGB).

Rimpar, den ........vvieiiiiiiiie,

(Siegel)

Burkard Losert, 1. Blrgermeister
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