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A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB und Art. 81 BayBO
|. Durch Planzeichen

In e Geltungsbereich des Bebauungsplanes

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO 1990

offentliche Grinflache

] Kinderspielplatz

private Grunflache
Strassenverkehrsflache

Park- und Ausweichstreifen mit versickerungsféhiger
Oberflache und Baumscheiben

FuBweg
Strassenbegrenzungslinie
O offene Bauweise
Il Maximal zwei Vollgeschosse zulassig

Lol Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zu Gunsten des
Marktes Rimpar.
Hier Leitungsrechte fur Abwasserkana

@ Nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig

Baugrenze

GRZ =0,3 Grundflachenzahl max. zulassig 0,3

GFZ=0,6 Geschossflachenzahl max. zuléssig 0,6
Festgesetzte Bepflanzung ohne Standortbindung

Bestehende Bepflanzung mit Erhaltungspflicht



$ Die Kellergeschosse der so gekennzeichneten
Grundstiicke sind nicht im freien Gefalle an den Kanal
anschlieBbar. Gegebenenfalls ist eine Hebeanlage
erforderlich.

[I. Durch Text

Wandhéhe

b N

1. VG

Im Bereich von rackspringenden
Fassadenflachen darf die max. zulassige
Wandhohe Uberschritten werden, wobei die
riackspringenden Fassadenflachen nicht mehr
als 40 % der Hauslange betragen darfen.
Untergeordnete Bauteile bleiben aul3er Acht.

n des
Anzahl der Wohneinheit

Pro Grundstiick sind maximal zwei Wohneinheiten
zulassig.

Dacharten

Zulassig sind

-Satteldacher

-Walmdacher

-Krippelwalmdacher

-gegeneinander geneigte Pultdacher.

Bei gegeneinanderngeneigten Pultdachern ist nur max. ein
Hoéhenversatz von < 1,50 m zulassig.

Dachneigung
Zulassig sind Dachneigungen zwischen 20 ° und 50°

Art der Dacheindeckung

Zulassig sind Dacheindeckungen durch Ziegel oder
Betondachsteine.

Metalleindeckungen (z.B. Kupfer-, Blei- oder Zinkblech)
sind zulassig, durfen jedoch insgesamt nur max. 50 m? pro
Grundstlck betragen.

Das Anbringen von Sonnenkollektoren oder
Fotovoltaikanlagen auf der Dachhaut ist zulassig.



Dachgauben

Dachgauben sind zulassig ab einer Dachneigung von mind.
35°.

Die Summe der Dachgaubenbreite darf max. ein Drittel der
Dachbreite betragen.

Der Abstand zum Ortgang muf3 mind. 2,50 m betragen.

Die Breite der Gauben darf 2,50 m nicht Gberschreiten.

Pro Gebaudedach ist nur eine Gaubenart zulassia.

Grenzbebauung

Bei einer Grenzbebauung sind die Geb&ude in der
Dimensionierung, der Gestaltung, sowie die Art und
Neigung des Daches, sowie die Firstrichtung einander
anzugleichen.

Eine héhenmaéanRige Staffelung entsprechend des
Langsgefalles der angrenzenden Strasse ist zuldssig.

Garagen und Carports
Garagen und Carports durfen auch au3erhalb der
Baugrenzen, jedoch nicht hinter der rGckwartigen
Baugrenze errichtet werden. Die einschléagigen rechtlichen
Vorgaben (Garagen- und Stellplatzverordnung GaStellV)
sind zu beachten.
Garagen sind mit einer der Hauptgebaude angeglichenen
Dachneiquna und Dacheindeckuna zu erstellen.

auch als
Fult@acner mit einer bacnneigung von weniger als 20°
oder mit einer Flachdachkonstruktion erstellt werden.

Unzul&ssige Anlagen

AuRere Verwendung von gldnzenden oder gepragten
Kunststoff-, Leicht-, oder Metallbaustoffen, sowie Fliesen,
fliegende Bauten, Gebaude aus Metall oder Leichtmetall
(z.B. Wellblechgaragen) oder Gebdude aus
Kunststoffmaterialien (ausgenommen Gewéachshauser
oder Wintergéarten).

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen sind gem. Art. 6 BayBO zu berechnen
und einzuhalten.

Einfriedungen
Die Einfriedungshdhen dirfen eine max. Héhe von 1,20 m
nicht Uberschreiten.

Maschendrahtzaune sind durch Hecken zu hinterpflanzen.
Im Bereich der Flurstlicksgrenzen zur Flurnummer 2833 ist

die Einfriedung um 0,60 m von der Grundstlicksgrenze
zuruck zu versetzen.

MindestgrundstiicksgroRe
- bei Einzelhausbebauung min. 400 m?
- bei Doppelhausbebauung min. 300 m? je Haushalfte



Geladndeveranderungen

Das bestehende Gelandeniveau ist grundsatzlich zu
erhalten.

Geléandeveranderungen sind nur im direkten
Zusammenhana mit der Gebaudeerstellung bei einer max.
Hdéhe vor Uber oder unter Gelande zulassig.
Boschungsneigungen 1 : 2 oder flacher

H6éhen von Stitzmauern max

Boschungen fur ErschlieRungsmalinahmen werden auf
Privatgrund angelegt.

[ll. Granordnerische Festsetzungen

Festsetzung gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25b:
- Erhalt bestehender Geholze
Q) - Erhalt von Obstbaum-Hochstammen

Festsetzung gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a:

- Pflanzung von standortgerechten Gehdlzen (Auswahl
siehe Erlauterungstext) fir Grabenbereiche,
Retentionsmulden, Randeingriinung u.a.

- Ansaat der Flachen mit standortgerechten
Saatgutmischungen

Festsetzung gemaR BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a:
Baumpflanzungen entlang von Erschlieungsstral3en:
AE 6 St Feldahorn, Acer campestre Elsrijk'

AC 16 St Spitzahorn, Acer platanoides ,Cleveland'
A 10 St Apfelbaum, Hochstamm

F LTI I Fir die éffentlichen Grinflachen gilt die Festsetzung
rrrH gemaR BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20:

Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Erlauterung der MalRinahmen siehe Erlauterungstext
Grinordnungsplan)

Griinordnerische Mallnahmen auf privaten Flachen

(o) Festsetzung gemaR BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25b:
- Erhalt bestehender Obstbaum-Hochstdmme

Festsetzung gemall BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a:

- Pflanzung eines Laubbaum-Hochstammes (ohne
Standortvorgabe) je 100 m? neu versiegelter Flache

- Anlage der Stellplatze in versickerungsoffener Bauweise
- Verwendung von standortgerechten Gehdlzen



Dachgauben

Dachgauben sind zulassig ab einer Dachneigung von mind.
35°.

Die Summe der Dachgaubenbreite darf max. ein Drittel der
Dachbreite betragen.

Der Abstand zum Ortgang muf3 mind. 2,50 m betragen.

Die Breite der Gauben darf 2,50 m nicht Gberschreiten.

Pro Gebaudedach ist nur eine Gaubenart zulassia.

Grenzbebauung

Bei einer Grenzbebauung sind die Geb&ude in der
Dimensionierung, der Gestaltung, sowie die Art und
Neigung des Daches, sowie die Firstrichtung einander
anzugleichen.

Eine héhenméanRige Staffelung entsprechend des
Langsgefalles der angrenzenden Strasse ist zuldssig.

Garagen und Carports
Garagen und Carports durfen auch au3erhalb der
Baugrenzen, jedoch nicht hinter der rickwartigen
Baugrenze errichtet werden. Die einschléagigen rechtlichen
Vorgaben (Garagen- und Stellplatzverordnung GaStellV)
sind zu beachten.
Garagen sind mit einer der Hauptgebaude angeglichenen
Dachneiquna und Dacheindeckuna zu erstellen.

auch als
Fult@acner mit einer bacnneigung von weniger als 20°
oder mit einer Flachdachkonstruktion erstellt werden.

Unzulassige Anlagen

AuRere Verwendung von gldnzenden oder gepragten
Kunststoff-, Leicht-, oder Metallbaustoffen, sowie Fliesen,
fliegende Bauten, Gebaude aus Metall oder Leichtmetall
(z.B. Wellblechgaragen) oder Gebdude aus
Kunststoffmaterialien (ausgenommen Gewéachshauser
oder Wintergéarten).

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen sind gem. Art. 6 BayBO zu berechnen
und einzuhalten.



B. Nachrichtliche Ubernahme

Durch Planzeichnung

Anzeigepflichtig

Sollten bei den ErschlieRungs- und Bauarbeiten im
Baugebiet archaologische Funde (bewegliche
Bodendenkmale) wie Scherben, Knochen, auffallige
Haufungen von Steinen, dunkle Erdverfarbung u.a.
auftreten, sind die Zufallsfunde an der Fundstelle zu
belassen und unverziglich an das Bayer. Landesamt flr
Denkmalpflege zu melden ( Art. 8 Abs. 1 DSchG).

Beim Auffinden von Bodendenkmalern ist der Fundort
unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 DSchG).

C. Hinweise

[. Durch Planzeichnung

Hdéhenschichtlinien

Die Héhenschichtlinien sind auf der Grundlage der
tachymetrischen Gelandeaufnahme in den Bebauungsplan
eingetragen worden.

—_ Bestehende Grundsticksgrenze

2825 Flurnummer

Q Bestehende Haupt- bzw. Nebengebdude

7 In diesen Bereichen ist mit einem hoheren

/// Grundwasserstand zu rechnen.

Daher sollte das Kellergeschoss als weille Wanne erstellt
werden.

. — Bestehender Mischwasserkanal des Marktes Rimpar

= K Bestehender Mischwasserkanal zum Abbau vorgesehen

% Bestehender Graben renaturiert

@ Bestehende Retentionsmulde



[I. Durch Text

Versickerungsférdernde Mal3nahmen

Das im Baugebiet anfallende Dachflachenwasser soll in
Regenauffangbehdalter mit Versickerungsuberlauf der
Versickerung zugefuhrt werden.

FUr stérkere Regenfélle soll ein Notuberlauf in den
Regenwasserkanal vorgesehen werden.

Bei der Planung der Versickerungsanlagen sind die
Anforderungen und Vorgaben des DWA Merkblattes M 153
"Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser"
zu beachten.

Es wird angeregt, Parkplatze, Stellplatze und
Grundstluckszufahrten wasserdurchlassig zu gestalten.

Einfriedungen durch Anpflanzung

Hecken als Einfriedung oder als Hinterpflanzung von
Einfriedungen sowie Baume und Straucher mussen nach
Art. 47 AGBGB einen Abstand von 0,50 m und, wenn sie
Uber 2,00 m hoch sind, einen Abstand von 2,00 m
einhalten, es sei denn der Nachbar ist mit der Anpflanzung
auf der Grenze einverstanden.

Fassadengestaltung
Eine teilweise Begrinung von Fassadenflachen ist
anzustreben.

Schutz vor Hangwasser

In héngigen Bereichen liegende Bauwerksdffnungen, die
bei einem Starkniederschlag durch breitflachigen
OberflachenwasserabfluR gefahrdet werden kénnten,
sollten nach Moglichkeit hbhenmafig ausreichend Uber der
Gelandeoberkannte (z.B. 0,30 m - 0,50 m) angeordnet
oder auf andere Weise geschuitzt werden.

Hang- und Schichtenwasser

Anfallendes Hang- und Schichtenwasser darf nicht in den
Mischwasserkanal eingeleitet werden. Es ist vielmehr
getrennt, ggf. Uber Versickerungseinrichtungen abzuleiten.
Alternativ ist fur die Geb&ude eine wasserdichte
Stahlbetonwanne zu erstellen.
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Ubersichtslageplan

Abbildung 1: Amtl. Karte, Quelle Bayerische Vemessungsverwaltung, bearb. Auktor Ingenieur GmbH
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1 Allgemeines

Der Markt Rimpar liegt im nordéstlichen Bereich des Landkreises Wirzburg des Regierungsbezirkes von
Unterfranken.

Der Markt besteht aus dem Hauptort Rimpar, dem Ortsteil Maidbronn im Sudosten und dem Ortsteil
Gramschatz im Norden, welcher durch das gemeindefreie Gebiet Gramschatzer Wald vollstandig vom
Ubrigen Gemarkungsgebiet des Marktes Rimpar abgetrennt ist.

Westlich von Rimpar verlauft die Bundesautobahn A 7 welche eine wichtige internationale Hauptverbin-
dungsachse in Nord- Sudrichtung darstellt.

Die Anbindung an die Autobahn erfolgt Uber die Autobahnauffahrt Gramschatzer Wald, welche zwischen
dem Gemeindeteil Gramschatz und dem Markt Rimpar liegt.

Gramschatz und Rimpar werden durch die Staatsstrale 2294 direkt miteinander verbunden. Eine weitere
wichtige Verkehrsachse fur den Gemeindeteil Gramschatz stellt die KreisstraBe Wi 9 in Ost - Westrich-
tung dar, die den Ortsteil mit den Nachbargemeinden Retzstadt und Hausen bei Wirzburg verbindet.
Gleichzeitig stellt die KreisstraBe die Querverbindungen zwischen den beiden Hauptverkehrsachse B
26/27 und B 19 dar.

Somit ist eine gute Verkehrsanbindung des Ortsteiles Gramschatz an das regionale und Uberregionale
Verkehrsnetz gegeben.

2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Durch die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Rimpar ist die (iberplante Flache als
Wohnbauflache dargestellt worden.

Die Bekanntmachung gemaR § 6 Abs. 5 BauGB tiber die Genehmigung der 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wurde am 06.02.2009 ortstiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung wurde die 7.
Anderung des Flachennutzungsplanes wirksam. Da durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes die
Grundziige der Planung des rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht beriihrt werden, wird die Bebau-
ungsplanénderung im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefiihrt. Von der Durchfiihrung
der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Durchfiihrung der friih-
zeitigen Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurde ge-
maf § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB abgesehen werden.

Auf die Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB wurde gemalR § 13 Abs. 3 BauGB ebenfalls
verzichtet.

Erforderlichkeit der Planung:
- Bestmdgliche Ausnutzung der topographischen Situation fur alle.
- Klare Festsetzung der Wandhohe.
- Stadtebauliche Erweiterung der Gestaltungsfreiheit bzgl. Zwerchhaus sowie der Dachform und
Neigung von Garagen und Carports.

3 Beschreibung des Planungsgebietes

3.1 Allgemein

Das Planungsgebiet liegt am sidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Gramschatz und wird sowohl in nord-
westlicher als auch 6stlicher Richtung von bestehender Wohnbebauung umschlossen. In westlicher und
stidwestlicher Richtung grenzt das Baugebiet an die freie Flur an. Die stidéstliche Grenze des Bebau-
ungsplanes wird durch die Ochsengrundstralie, eine Gemeindeverbindungsstrale zwischen dem Ortsteil
Gramschatz und der Gemeinde Giintersleben gebildet.

Nordwestlich des Gebietes verlauft der Dirrbach, welcher als natiirliche Begrenzung der Bauentwicklung
Zu werten ist.

Das Plangebiet wird vom Grundwiesengraben durchgeschnitten, welcher als Oberflachenwasserabfluss
der sudlichen und dstlichen Ortsbereiche von Gramschatz dient.

Das Baugebiet fallt geringfiigig in nordwestlicher bis westlicher Richtung ab und besitzt seinen Hochpunkt
im sidlichen Drittel des Baugebietes. Der maximale Hohenunterschied innerhalb des Baugebietes be-
tragt ca. 12 m.

3.2 Gelandeaufnahme

Nach Fertigstellung der ErschlieBungsarbeiten wurde der Bestand des Gebietes tachymetrisch aufge-
nommen. Zusatzlich wurde der StraBenrand von der Auktor Ingenieur GmbH am 29.02.2016 eingemes-
sen, um den jeweils unteren Bezugspunkt an der Stral3enauf3enkante festsetzen zu kénnen.

Gemeinde Rimpar Ortsteil Gramschatz, 1. Anderung Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Winkelgasse* Begriindung
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3.3 Planungsgrundlagen
Der Planung liegt der Marktgemeinderatsbeschluss vom 17.12.2015 zugrunde, in dem die Aufstellung der
1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Winkelgasse* beschlossen wurde.

Eine weitere Grundlage ist die digitale Flurkarte neuesten Datums, aus welcher der Gebaudebestand und
die neu eingemessenen Grundstiicke mit den neu zugeteilten Flurnummern zu ersehen sind.

Weitere Grundlagen der Planung wurden zusammenfassend und nachfolgend dargestellit.

4 Stadtebau

4.1 Stadtebauliches Konzept
Das stadtebauliche Konzept andert sich gegeniiber dem rechtskréftigen Bebauungsplan ,Winkelgasse*
nicht.

4.2 Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung ist von der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen und wird
nicht verandert.

4.3 Mal3 der baulichen Nutzung

4.3.1 Anzahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse ist von der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen und wird
nicht verandert.

4.3.2 Wandhohen

Die maximal zulassige Wandhdhe ergibt sich fir jedes Grundstiick separat aus dem festgesetzten Unte-
rem Bezugspunkt (UBP) und dem festgesetzten Oberen Bezugspunkt (OBP) der baulichen Anlage . NN
laut Planeintrag.

Flurnummer Max. Wandhohe Flurnummer Max. Wandhothe
2810/2 318,13 i.NN 2828/4 309,90 U.NN
2812/2 318,31 U.NN 2828/5 310,16 U.NN
2812/3 318,92 ii.NN 2828/6 310,52 i.NN
2812/4 319,27 U.NN 2828/7 310,82 ii.NN
2812/5 319,44 .NN 2828/8 311,75 U.NN
2812/6 319,10 U.NN 2828/9 311,79 U.NN
2812/7 318,07 U.NN 2828/10 311,33 i.NN
2812/8 317,02 i.NN 2832/2 316,94 U.NN
2812/9 316,80 U.NN 2832/3 316,49 U.NN
2812/10 316,46 U.NN 2832/4 316,09 U.NN
2812/11 315,93 i.NN 2832/5 315,78 U.NN
2812/12 315,23 ii.NN 2832/6 315,47 U.NN
2812/13 314,20 U.NN 2832/7 314,97 U.NN
2812/14 313,27 U.NN 2832/8 314,34 i.NN
2812/15 312,47 U.NN 2832/9 313,28 ii.NN
2812/16 311,97 U.NN 2832/10 312,42 i.NN
2812/17 311,39 U.NN 2832/11 311,52 i.NN
2816/1 311,36 U.NN 2832/12 311,02 U.NN
2828/1 310,23 i.NN 2832/13 310,66 U.NN
2828/2 310,35 U.NN 2832/14 310,51 U.NN
2828/3 310,01 U.NN 2832/15 310,20 U.NN

4.3.3 Bauweise
Die Anzahl der Vollgeschosse ist von der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen und wird
nicht verandert.

Gemeinde Rimpar Ortsteil Gramschatz, 1. Anderung Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Winkelgasse* Begriindung
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4.3.4 Einzel- und Doppelhausbebauung
Im gesamten Baugebiet sind unverandert sowohl Einzel- als auch Doppelhduser zulassig, so dass eine
Nutzung entsprechend den jeweiligen Wiinschen der Bauwerber ermdglicht wird.

4.3.5 Baugrenzen
Die Baugrenzen sind von der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen und werden nicht veran-
dert.

4.3.6 Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl ist von der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen und wird nicht ver-
andert.

4.3.7 Geschol3flachenzahl
Die Geschossflachenzahl ist von der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen und wird nicht
verandert.

4.3.8 Entwasserung der Kellergeschosse
Die Entwasserung der Kellergeschosse ist von der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen
und wird nicht veréandert.

4.3.9 Dacharten
Die Dacharten sind von der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen und werden nicht veran-
dert.

4.3.10 Dachneigungen
Die Dachneigungen sind von der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen und werden nicht
verandert.

4.3.11 Art der Dacheindeckung
Die Art der Dacheindeckung ist von der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen und wird nicht
verandert.

4.3.12 Dachgauben

Ab einer Dachneigung von 35° sind Dachgauben zulassig.

Die Summe der Dachgaubenbreite darf max. 1/3 der Dachbreite betragen. Der Abstand zum Ortgang
muss mindestens 2,50 m betragen. Die Breite der Gauben darf 2,50 m nicht Gberschreiten und pro Ge-
baudedach ist nur eine Gaubenart zuldssig. Zwerchhauser sind zulassig, missen jedoch in ihrer Kubatur
dem Hauptgebaude untergeordnet sein. Ihr héchster Punkt muss mindestens 1,20 m unter der maxima-
len tatsdchlichen Geb&udehdhe liegen und darf max. 2/3 der Dachbreite betragen.

4.3.13 Grenzbebauung
Die Grenzbebauung ist von der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen und wird nicht veran-
dert.

4.3.14 Garagen und Carports
Garagen und Carports durfen auch als Pultdacher mit einer Dachneigung von weniger als 20° oder mit
einer Flachdachkonstruktion erstellt werden.

4.3.15 Unzulassige Anlagen
Unzulassige Anlagen sind von der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen und werden nicht
verandert.
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4.3.16 Abstandsflachen
Die Abstandsflachen sind weiterhin geman Art. 6 BayBO zu berechnen und einzuhalten. Hierdurch wird
eine einheitliche Rahmengebung fir die Gebaudeeinstellung auf den Grundstiicken erreicht.

4.3.17 Einfriedungen
Die Einfriedungen sind von der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen und werden nicht ver-
andert.

4.3.18 Mindestgrundstilicksgro3e

Die Grundstiicke wurden inzwischen vom Vermessungsamt eingemessen und sind mit den zugewiese-
nen Flurnummern im Plan ergénzt. Die Festsetzung der Mindestgrof3en gilt weiterhin bzgl. einer mdgliche
Einzel- oder Doppelhausbebauung.

4.3.19 Geléandeveranderungen

Die Festsetzung bleibt unverandert.

Zur Beschrankung des Erdauf- bzw. Abtrags innerhalb des Baugebietes auf das unbedingt notwendige
Mal wurde festgesetzt, dass die bestehenden Gelandeniveaus grundsatzlich zu halten sind.

Eine Gelandeveranderung ist nur im direkten Zusammenhang mit der Gebaudeerstellung bis zu einer
maximalen Héhe von 1,50 m Uber oder unter Gelande zuldssig. Die daraus resultierenden Bdschungs-
neigungen sind mit einem Neigungsverhéltnis von 1 : 2 oder flacher auszubilden, um so eine harmoni-
sche Einbindung in die Umgebung zu erreichen.

Stitzmauern sind nur mit bis zu einer Hohe von 1,5 m zulassig.

Bdschungen fir ErschlieBungsmaflinahmen werden auf Privatgrund angelegt, um eine moglichst kosten-
glnstige Erstellung des StraRenkdrpers zu ermdglichen.

4.3.20 Private Grinflachen
Die privaten Griinflachen sind von der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen und werden
nicht verandert.

5 ErschlieBung

5.1 Verkehrsfiihrung
Die Anbindung des Wohnbaugebietes ist gemafl Bebauungsplan ,Winkelgasse" ausgefiihrt worden.

5.2 Ver- und Entsorgung

5.2.1 Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung sowie die Loschwasserversorgung wurden bei den Erschlie-
Rungsmalnahmen nachgewiesen.

5.2.2 Kanalisation

Bzgl. der Kanalisation sind nur geringfiigige Anderungen enthalten.

Das Wohnbaugebiet wird im Trennsystem entwassert. Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers ist
Uber bestehende Kanalleitungen sowie tber den Anschluss an das bestehende Kanalnetz realisiert wor-
den.

Das anfallende Oberflachenwasser, beziehungsweise Dachflachenwasser, wird Uber ein separates Ka-
nalleitungsnetz dem Grundwiesengraben zugefiihrt. Um eine Uberlastung des Grundwiesengrabens zu
vermeiden, wurde die Zwischenschaltung eines Versickerungs- und Retentionsbeckens in naturnaher
Bauweise am westlichen Rand des Baugebietes in einem wasserrechtlichen Verfahren geprift und ge-
nehmigt.

Der Grundwiesengraben wurde zudem renaturiert und entsprechend ausgeweitet, so dass eine Uberlas-
tung des Grabens verhindert wird.
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5.2.3 Regenwasserbewirtschaftung

Die Regenwasserbewirtschaftung wurde im Zuge der ErschlieBungsplanung konzipiert und bei der Er-
schlieBungsmafinahme durchgefihrt.

5.2.4 Stromversorgung
Die Stromversorgung wird durch die unterfrankische Uberlandzentrale Lilsfeld gewahrleistet, so dass
eine ausreichende Versorgung sichergestellt ist.

5.2.5 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung wird durch das Kommunalunternehmen des Landkreises Wirzburg ,Team Orange*
durchgefuhrt. Es ist von einer geregelten Entsorgung auszugehen.

5.3 Planungsumfang und Wohndichte
Der Planungsumfang ist von der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen und wird nicht veran-
dert.

5.4 Eigentumsverhaltnisse / Bodenordnung
Die Flachen befinden sich teilweise in Privateigentum sowie im Eigentum des Marktes Rimpar.

5.5 Verwirklichung der Baumaflinahme
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes soll zeitnahe eine Bebauung entsprechend den Anderungs-
punkten gewahrleistet werden.

6 Grunordnung

Die Griinordnung ist von der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen und wird nicht verandert.

7 Naturschutz / Artenschutz

Der Artenschutz ist von der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen und wird nicht verandert.

8 Schallschutz

Der Schallschutz ist von der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen und wird nicht verandert.

9 Umweltbericht
Von der Erarbeitung einer Umweltpriifung wird gemaf § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen, da keine Anhalts-
punkte fir die Notwendigkeit der Erstellung einer weiteren Umweltpriifung vorliegen.

10 Geruchsimmission
Die Thematik Geruchsimmission ist von der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen und wird
nicht verandert.

Gemeinde Rimpar Ortsteil Gramschatz, 1. Anderung Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Winkelgasse* Begriindung



Seite 9 von 9

11 Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Bekanntmachung geméanR § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
i. V. mit der Beteiligung der Behérden § 4 Abs. 2 BauGB

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Satzungsbeschluss

Markt Rimpar, den

Losert
1. Burgermeister

Wirzburg, 29.04.2016
Zuletzt

geandertam 21.07.2016
Bearbeitung: Goesmann

Prufung: Roppel

BEEE Auktor

E® INGENIEUR

HEN cmbH
am 17.12.2015
am
am 12.05.2016
am 03.06.2016
vom 13.06.2016
bis 16.07.2016
am 21.07.2016
am 21.07.2016
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