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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BBAUG § ¢
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Crenze d.rduml, Geltungsbereichs d.Beb.Planes

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Mischgebiet gemdl3 § 6 BauNVO

2 Vollgeschosse (Hochstgrenze)

2 Vollgeschosse (zwingend)

Crundfldachenzahl (z.B.)
Ceschofflachenzahl (z.B.)
Offene Bauweise

Nur Doppel- + Einzelhduser zuldssig

Nur Hausgruppen zuldssig

Baulinie
Baugrenze
Cehwege

StraBenverkehrsfldache

StraBenbegrenzungslinie

offentliche Parkfldachen

CA = Einzel- u.Doppelgaragen méglich; ST = Stellplatz
Firstrichtung

mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (Kanalisation)

Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung,
Einfriedung o.a. 0,80 m tber OK Str. freizuhalten

Abgrenzung unterschiedl. Nutzung

Pflanzgebot fUr Einzelbdume, groBkronig, mind. 3,00 m hoch
(Laubbdume)
flachenhafte Anpflanzungen

Kinderspielplatz
offentliche Crinflachen

private Crunfldchen; Nutzung: Rasen und Obstbdume

Ausbauverbotsstreifen im Abstand 15 m
Verminder: bzw. vergrofleri festgesetzte Abstandsfldchen

Umspanastation
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BBauC § 9

Das Bauland ist als allgem. Wohngebiet WA = bzw. Mischgebiet Ml - gemdB3 § 4
und § 6 BauNVO festgesetzt.

Doppelhduser sind zwingend 2-geschossig auszufihren. Ausgenommen F 1, F11,F 12,
Caragen sind nur an den bezeichneten Stellen zuladssig, soweit festgelegt.

Die festgesetzten MindestgroBen der Crundsiicke betragen

a) fur freistehende Hauser 400 m? Die Mindesbreite eines jeden
b) fur Hausgruppen 450 m?> 5> je Haus  Crundstiickes betragt 15,00 m,
c) fur Doppelhduser 363 m?

Die Hoheneinstellung der Cebdude ist im Regelfalle wie folgt vorzunehmen:

Die Traufhshe talseits bei bis zu 2-geschossigen Bauksrpern betragt max. 5,50 m
bezogen auf die natirliche Celdndelinie.

Die Traufhshe talseits bei 3-geschossigen Bauksrpern betrdgt max. 8,25 m bezogen
auf natirliche Celdndelinie.

Das Hshenniveau der Eingangsebene bei talseitigen Bauk“rpern entlang der Er-
schlieBungsstraBen darf max. 0,70 m unter OK-Stra8enbelag liegen.

Jedoch im Plangebiet F 1, F 11 und F 12 wie folgt:
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Plangebiet F2, F3, F3a, F3b, F4, F5

H/ Stutzmauer ST 1 : min. 1,50 m, max. 1,80 m

ST 2: hangs.z.Str. Fmin. 1,50, max. 1,80 m
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TEXTLICHE FESTSETZUNCEN NACH BBAUC §9 - (FORTSETZUNC)
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Bezuglich der festgesetzten Stitzmavern ST 1, ST 2 wird auf die tiefbau-
technische Planung verwiesen.

Die tiefbautechnische Planung des Ingenieurbiros Kshl, Wurzburg, vom
27.7.1978 ist Beiplan des Bebauungsplanes. Fur die detaillierte Hohenein-
stellung sind die festgelegten Hohenquoten des Stralennetzes der Tiefbau-
planung zu beachten.

In den Plangebieten F 2, F 3, F3a, F3b, F 4 und F 5 sind aus immissionstech-
nischen Grinden fur Schlafraume keine Offnungen nach SW zuldssig.
Planungsgebiet F 16: Fur die Bauvorhaben in diesem Plangebiet hat der
Schallschutznachweis im Einzelnachweis zu erfolgen.

Doppelhduser - zwingende Festsetzung, Ausnahmen kdnnen gestattet werden,
wenn die kleinere der dargestellten Parzellen eine Breite von gleich groBer
18 m aufweist bzw. eine Zusammenlegung der Parzellen erfolgt.
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Fuhrung oberirdischer Versorgungsleitung
e mit Schutzstreifen beidseitig 10 m, von jeglicher Bebauung
freizuhalten
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Die Pleichach zdghlt zu den Cewdssern |ll. Ordnung, welche gemdB Bezirks-
verordnung vom 30.7 .64 bezuglich der Errichtung von Anlagen innerhalb

des 60 m Uferbereiches der Cenehmigungspflicht nach Art. 59 BayWG unter-
liegt. Soweit das Baugebiet in diesen Streifen reicht, stehen der Cenehmigung
keine Bedenken entgegen, nachdem durch die hchere Lage eine Einflul3inahme
auf und durch das Cewdsser nicht gegeben ist.

Erlauterung zum Schema der Nutzungsschablone und damit verbundene
Festsetzungen:

BAUGEBIET ZAHL D. VOLL-
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GRUNDFLA - | GESCHOSSFLA -
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== BAUWEISE
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Celtungsbereichsgrenze anliegender rechtsverb. Bebauungspldne

| | Vorhandene Celdndeschnitte



BAUORDNUNGSRECHTLICHE CESTALTUNCSVORSCHRIFTEN NACH
BBauC § 9 und BayBO Art. 107

Dachneigungen:

Die Ddcher sind als Sattelddcher oder gegeneinandergesetzte Pultddcher auszufUhren.
Die angegebenen Firstrichtungen sind verbindlich.

Die Dachneigung betrdgt 30°. Abweichungen von + 1° sind zulassig.

Die Ddcher sind mit Ziegel, Betondachsteinen in dunkelbrauner Farbe einzudecken.

Caragen

Die Caragen sind mit bekiesten - bzw. bepflanzten Flachddchern bis zu max. 5

Neigung zugelassen. Bei Crenzbebauung sind sie in Dimension und Cestaltung
einander anzugleichen.

Stutzmavuern:

StUutzmauern sind in lagerhaften Bruchsteinen, Sichtbeton oder als Betonmauer in
Verbindung mit Naturverblendmauverwerk auszufthren.

Abstandsfldche n:

Bei abgeminderten Abstandsflachen bei 1- bzw. 2-geschossiger Bebauung sind

Fenster, die der Belichtung von Rdaumen, die dem dauernden Aufenthalt vo n Menschen
dienen, zuldssig.

Die Caragen entlang der Planstrafle F (tal- und hangseits) sind mit vermindertem
Stauraum von 1,50 m anzuordnen.

Im Zuge der ErschlieBung ist der Crunstreifen entlang des sudwestlichen Celtungs-
bereiches, der an die Plangebiete F 3 und F 4 angrenzt, in seiner Gesamtbreite
von 8,0 m flachenhaft anzupflanzen.

Pflanzgebot:

Die verbindlichen Anpflanzungen sind nach Nutzbarkeit der Baulichkeiten zu
vollziehen und nachzuweisen.

Sdmtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen NutznieBer ordnungsgemdfl im Wuchs
zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiutzen.



Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung und Tiefbauplanung
gemdB3 § 2 a, Abs. 6 BBauC

vom 0. .12. 1979 pis 10, O7.. 1 980!n . R:mear ............ PRy
sffentlich ausgelegt.
Die Auslegung wurde am 29« .10 1979 ... ortsublich bekanntgegeben.
o  deiighe, 2a 108
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Die Gemeinde hat mit Beschluf} des Gemeinderates vom 2807« 198C den’Bebouungs-
plan vom 2 1009ATI8 - i der Fassung vom .‘??.'.:".l.l.'./l.g.‘?.ggemdﬁ § 10 BBauG

als Satzung beschlossen:
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Die Cenehmigung des Bebauungsplanes wurde gemdB § 12 BBauC am 24' . 1380

ortsUblich bekanntgegebe
Damit ist der Bebauungsplan réchtsverbindlich geworden.

Auf die Rechtsfolge nach § 155 a 23auG wurde hingewiesen.

(Burgermeister)
Kuitt
1. Birgermeister
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