Bebauungsplan "Sonnenweg-Lohenweinberg"
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A. durch PI

755

DACHGAUBEN

DACH-
GESTALTUNG

ABSTANDS-
FLACHEN

FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und Art. 81 BayBO)

anzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

offentliche Grinflache mit offenem Wassergraben zur
Ableitung von Tagwasser mit Angabe der Fliel3richtung

offentliche Grinflache

private Grunflache, von jeglicher sonstigen Nutzung
freizuhalten.

offentliche Strallenverkehrsflache
mit Angabe der Fahrbahnbreite in Metern

FuRweg / Anwandweg

offentliche Flache fur Versorgungsanlagen: Abwasser
offentliche Flache fir Versorgungsanlagen: Trafostation
offentliche Flache fur Versorgungsanlagen: Wasser

Grunddienstbarkeit fur Versorgungsleitungen zu Gunsten der
Gemeinde

offentliche Flache: Spielanlagen
Stralkenbegrenzungslinie
Baugrenze

1 Vollgeschoss ist zuldssig. Im Dach- bzw. im letzten oberen
Geschoss oder im Kellergeschoss darf ein zusatzliches
Vollgeschoss entstehen.

Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

Maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)

B. durch Text

Die Summe der Dachgaubenbreiten durfen 1/3 der Firstlange nicht
Uberschreiten. Der Abstand der Gauben untereinander muss
mindestens 0,70 m betragen. Von der Traufe bis zur
Gaubenbristung ist ein Abstand von 3 Ziegelreihen mind. jedoch
0,50 m einzuhalten. Vom First und Ortgang zur Gaube ist ein
Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten.

Es durfen keine leuchtenden, reflektierenden Materialien oder
grellen Farbténe in der Dachdeckung verwendet werden.

Es durfen keine Dacheindeckungen mit unbeschichteten Metallen
(z.B. Kupfer, Zink und Blei) verwendet werden.

Solare Energiegewinnunganlagen sind zulassig.

gemal BayBO in der jeweils geltenden Fassung

0.819* 0.841 = 0.688

Diese(r) Unterlage/Plan darf ohne vorherige Genehmigung des Erstellers nicht verdffentlicht, vervielfaltigt oder
geandert, noch fur ein anderes Bauvorhaben genutzt werden, als fir das auf dem Plankopf/Betreff ausgewiesen ist.

GARAGEN +
NEBENGEBAUDE

GELANDEVER-
ANDERUNGEN

AUFSCHUTTUNGEN,
ABTRAGUNGEN UND

STUTZMAUERN ZUR
HERSTELLUNG DES

STRASSENKORPERS

UNZULASSIGE
ANLAGEN

EINFRIEDUNGEN

BEPFLANZUNG

MINDESTGRUND-
STUCKSGROSSE

NIEDERSCHLAGS-

WASSER

ANWAND- UND
FELDWEGE

BEIPLANE

die an die Grundstucksgrenze zusammengebaut werden, sind in
ihrer Gestaltung aufeinander abzustimmen.

Freistehende Garagen und Nebengebaude sind in Dachform und
Gestaltung dem dazugehdrigen Hauptgebaude anzupassen.
Garagen und Nebengebaude kénnen auch aulRerhalb der
Baugrenzen errichtet werden, jedoch nicht hinter den ruckwartigen
Baugrenzen.

Die naturliche Gelandeoberflache der Grundstiicke ist
grundséatzlich zu erhalten. Geldndeveranderungen sind nur soweit
zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
Gebaude zwingend erforderlich sind.

Aufschuttungen fir Terrassen sind nur bis maximal 0,60 m
zulassig.

Zwischen Gebaude und Strallenverkehrsflache sind Auffillungen
nur bis maximal Oberkante Strale zulassig.

Der Anschluss an das vorhandene naturliche Gelande der
Nachbargrundstucke ist Ubergangslos herzustellen.

Boschungen und Stutzmauern, die zum Ausgleich der
Hoéhenunterschiede zwischen den o6ffentlichen Verkehrsflachen und
den Baugrundstucken erforderlich sind, dirfen auf den
Baugrundstiucken angelegt werden und sind dort zu dulden.

Gebaude in Leichtbauweise (Blechgaragen 0.a.) und provisorische
Gebaude, Dachgauben bei Dachneigungen kleiner oder gleich 35°.
AuRere Verwendung von glanzenden oder gepragten Kunststoff-,
Leicht- oder Metallbaustoffen.

Nebenanlagen und Einrichtungen fur die Kleintierhaltung.

StralBenseitig:

Maschendrahtzaune sind nur in Verbindung mit einem
Heckenpflanzstreifen aus heimischen Geholzen zwischen
Strallenrand und Zaunanlage zulassig.

Die Anpflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach
Bezugsfertigkeit zu vollziehen und nachzuweisen. Samtliche
Pflanzungen sind vom jeweiligen Nutzniel3er ordnungsgemalf im
Bewuchs zu fordern, zu pflegen. Die Pflanzmalinahmen sind im
Baugesuch darzustellen.

Die Grunordnung mit den Pflanzgeboten ist zu beachten.

400 m?
300 m? je Haushalfte

fur Einzelhduser
fur Doppelhauser

Die Verwendung von versickerungsférdernden
Oberflachenbefestigungen zur Minimierung des
Versiegelungsgrades wird dem Bauherrn empfohlen.

Das Sammeln von Oberflachenwasser zur Gartenbewasserung ist
vorgeschrieben.

Fur eine nachhaltige und dkologische Regenwasserbewirtschaftung
werden Zisternen mit einer MindestgréRe von 5m?* auf den
Privatgrundstticken vorgeschrieben.

Falls eine private Drainageleitung verlegt wird, darf diese nur in den
Regenwasserkanal eingeleitet werden. Das Einleiten von Hang-
und Schichtenwasser in den Schmutzwasserkanal ist verboten.

Der Uberlauf der Zisterne darf ebenfalls nur an den
Regenwasserkanal angeschlossen werden.

Private Park- und Stellplatze, Grundstiickszufahrten sowie
FuRgangerwege sind wasserdurchlassig zu gestalten

(z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster).

Es qilt die gemeindliche Entwasserungssatzung.

sind keine Erschlielungsanlagen gemal} BayBO.

Folgende Plane sind Beiplane zum Bebauungsplan:
- Systemschnitte von Oktober 2014
- Ausgleichsflachenbebauungsplan von August 2014

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

DENKMALPFLEGE Gemal Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde

HINWEISE

2352

NUTZUNGS-

SCHABLONE

BEGRUNUNG

MUTTERBODEN

von Bodendenkmalern unverziglich dem Bay. Landesamt fur
Denkmalpflege - AuRRenstelle Wirzburg oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden und die aufgefundenen
Gegenstande und der Fundort unverandert zu belassen (Art. 8,
Abs. 2 DSchG).

Hohenschichtlinien mit Hohenangaben

bestehende Grundsticksgrenzen

Flurnummer

erforderliche Bdschungen, da die StralRen nicht durchgangig auf
bestehendem Gelandeniveau angelegt werden kénnen

Mafangaben in Metern

Geschosszahl | Bauweise 7B I o
GRZ | GFz o 0,35

Grunstreifen und Randbegrinungen sind von jeglicher sonstiger
Nutzung freizuhalten.

Die Grenzabstande des Art. 48 AGBGB sind zu beachten und
einzuhalten.

Nicht bendtigter Mutterboden ist vorrangig zur Bodenverbesserung
von landwirtschaftlich genutzten Grundsticken in der Gemarkung
zur Verfugung zu stellen.

WASSERHALTUNG Wenn ein Kellergeschoss realisiert wird und in das Erdreich

FASSADENGE-

GESTALTUNG

MOBILFUNK

BAUGESUCH

STELLPLATZE

eingegraben wird, ist das Gebaude vor anfallendem Schichten- und
Hangwasser zu schutzen.

Die Gebaude sind spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit
entsprechend der Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigung zu
verputzen oder zu verkleiden.

Antennenanlagen des gewerblichen Mobilfunks durfen im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht errichtet werden.

In den Planen ist die vorhandene Nachbarbebauung, die geplante
Einfriedung, die Art und Anordnung der festgesetzten bzw.
geplanten Bepflanzung, die Anschlusshdhen an die
ErschlieBungsanlagen, das vorhandene Gelande und die geplanten
Gelandeveranderungen durch nivellierte Gelandeschnitte, die
Gebaudehdhen und die Gebaudegestaltung nachzuweisen.

Der Regenwasserkanal liegt 2,30 m unter Stralenoberkante. Die
Hoheneinstellung der Gebaude ist der Tiefenlage des
Regenwasserkanals anzupassen. Im Entwasserungsplan des
Baugesuchs ist dies nachzuweisen.

sind gemal der ortlichen Stellplatzsatzung auf den jeweiligen
Baugrundsticken nachzuweisen. Eine Abldsung der Stellplatze ist
nicht moglich.

Ubersicht

Mafistab 1:5000
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VEREINFACHTES VERFAHREN NACH §13 BauGB

1. Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemeinderat des Marktes Rimpar hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der 6ffentlichen Sitzung

am 07.06.2018 die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Sonnenweg-Lohenweinberg" im

vereinfachten Verfah

ren gem. § 13 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............. 2018 ortsublich bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Sonnenweg-Lohenweinberg" mit der
Begrindung in der Fassung vom 07.06.2018 wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2
Ziffer 2 BauGB in der Zeit vom 23.07.2018 bis einschlieBlich 24.08.2018 o6ffentlich ausgelegt.
Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Ziffer 3 BauGB durchgefuhrt.

3. Satzungsbeschluss

Der Markt Rimpar ha

t mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ........

2018 die 1. Anderung

des Bebauungsplanes "Sonnenweg-Lohenweinberg" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom ............ 2018 als Satzung beschlossen.

4. In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss zur. 1. Anderung des Bebauungsplanes "Sonnenweg-Lohenweinberg"

wurde am ................

........ gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht mit dem Hinweis

darauf, dass der Bebauungsplan einschl. Begriindung zu jedermanns Einsicht in der
Marktgemeindeverwaltung wahrend der allgemeinen Dienststunden bereit gehalten wird. Weiter
wurde darauf hingewiesen, dass Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

Mit der Bekanntmachung ist die 1. des Bebauungsplanes "Sonnenweg-Lohenweinberg" am

... in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen (§ 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB).

(Siegel)
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